- SOTUPHAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THUA THIENHUE Ddc lap - Tw do - Hanh phiic
TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAJ SAN

S6: 1112/QC-BPGTS
QUY CHE CUOC PAU GIA

Thira Thién Hué, ngav 23 thang 5 nam 2024

Can ctr Luat Péu gia téi san nam 2016:

Can cu Quyét dinh 50 1829/Qb-UBND ngay 25/4/2019 cua UBND thanh pho
Hué phé duyét Phuong &n ban dau gia chuyén nhuong quyén sir dung dat & d6i véi 39 16
dat thude khu dat xen ghép T6 4. khu vue 2. phudng Huong So. thanh phd Hué;

Can ca Quy ét dinh s6 3598/QD-UBND ngay 15/5/2023 cua UBND thanh phé
Hué dleu chinh Phuong 4n va danh muc dau gia chuyén nhuong quyén sit dung dat & du
4n Ha ting k¥ thuét khu dat xen ghép T6 4. khu vuc 2, phuong Huong So, thanh phé
Hué;

Can cu Quyét dinh s6 6787/QD- UBND ngay 14/10/2020 cua UBND thanh pho
Hué vé viée cho phep chL.ven nhuong quyen st dung d4t theo hinh thiic ban dau gia;

Can ctr Quyet dinh s6 4790/Qb-UBND ngay 13/6/2023 cua UBND thanh phé
Hué vé viée dleu chinh Quyét dinh sé 6787/Qb- UBND ngay 14/10/2020 cia UBND
thanh phb Hué vé viéc cho phép chuyén nhuong quyén st dung dét theo hinh thirc ban
dhu gia;

Can cu Quyét dinh 56 1619/QD-UBND ngay 21/3/2024 cua UBND thanh phd
Hué vé viée phé duyét gia dat khoi diém dé dau gia quyén s dung dat o 11 16 dat thudc
khu dat xen ghép trén dia ban thanh phd Hué;

Cin ¢ Ban vé diéu chinh hoan cong mat bang cam méc phén 16 16 L18 thudc khu
dat xen ghép T6 4. khu vue 2 phubnc Huong So, thémh phb Hué;

Cin cu Hop dong Dich vu déu gia tai san s6 382/2023/HPDVDGTS ngay 08
thang 12 nam 2023; Hop dong sia d6i bé sung Hop dong Dich vu dau gi4 tai san so
83/2024/HDSDBS ngay 21 thang 3 nim 2024 gitta Trung tdm Phat trién quv dat thanh
pho Hué véi Trung tdm Dich vu déu gia tai san tinh Thira Thién Hué vé viée dau gia
quyén su dung dat tai phuong Huong So, phuong An Péng va phuong V§ Da, thanh phd
Hue, tinh Thira Thién Hué;

Sau khi théng nhat v6i Trung tdm Phat trién quy dét thanh phd Hué, Trung tim
Dich vu du gia tai san tinh Thira Thién Hué (goi tat 1a Trung t&m) ban hanh Quy ché
cude ddu gia quyén sir dung d4t L6 L18 - Du 4n HTKT khu dét xen ghép T6 04, Khu
vuc 2, phuong Huong So, thanh phé Hué, tinh Thira Thién Hué véi cac diéu, khoan nhu
sau:

Piéu 1. SH lwgng, vi tri, dac diém 16 6at d4u gia, noi cd 16 dat dau gia; muc
dich, thoi han, hinh thire st dung dat, ha ting k§ thuit, thong tin quy hoach, 1ay
tor vé quyén sit dung dat va co quan ¢6 tai san dau gid

1. S6 Iwong, vi tri, dic diém lo dat dau gia, noi c6 16 dat dau gia: Du an HTKT
khu dét xen ghép T6 04, Khu vuc 2, phuong Huong So, thanh phé Hué: 01 16 dat (Lo
L18).

2. Muc dich, thoi han, hinh thite sir dung dat, ha tang ky thuit cac 16 dat dau
gia:

a) Muc dich s dung déat: Dat & d6 thi.
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b) Thoi han sir dung dat: Lau dai.

¢) Hinh thuc su dung dat: Giao dat co thu tién s dung dét thong qua hinh thic
d4au gia chuyén nhuong quy én sir dung dat.

d) Ha tang k¥ thuat: Du an HTKT khu dat xen ghép T4 04, Khu vue 2. phudng
Huong So. thanh pho Hué: Ha tang k¥ thuat da duoc dau tu theo du an dau tu dugc phé
duyét.

3. Théng tin quy hoach cdc 16 dat dau gia: Du 4n HTKT khu dat xen ghép To
04, Khu vuc 2. phuong Huong So. thanh phé Hué:

- Quy hoach sur dung dét: Quy hoach phén 16 dat & do UBND thanh phd Hué phé
duyét.

- Quy hoach xay dung: Thuc hi¢n theo thong tin quy hoach xay dung do UBND
thanh pho Hué phé duyét tai Quyét dinh s0 193 84/QD-UBND ngay 17/10/2016 va Quy ét
dinh s0 6983/QD-UBND ngay 15/9/2022, cu thé nhu sau:

- Chi gidi xdy dung:

+ Pbi voi cac dudng quy hoach 16,5m va 19.5m: Iui 4.0m so véi chi giéi duong

+ Déi véi dudng quy hoach 13.5m: 10i 3,0m so v6i chi gidi dudng dé;

+ Dbi véi cac duong ndi bo 6.0m (dudng bé tong hién trang) va 6.5m: chi gid1 xay
dung trung voi chi giol duong do:

+ Déi v6i dudng thoat hiém 1.0m: 1ti 0,5m so véi duong thoét hiém.

- Mdt dé xay dung: <80%.

- Chiéu cao cong trinh: <4 téng va<18,0m; tz:?mg 1 cao 3.9m, cac tﬁng con lai cao
3.6m.

- Cét nén so véi via heé:

+ Truong hop chi gid1 xdy dung lui so voi chi gi61 duong do: cbt nén cong trinh
xay dung cao +0,45m so voi1 cdt via he.

+ Trudng hop chi gidi xdy dung trung véi chi gidi duong do: cbt nén cong trinh
xdy dung cao +0,20m so voi cdt via he.

- Bé vwon 16i da cua ban céng:

+ Dbi voi cac dudng quy hoach 13.5m, 16.5m va 19.,5m: d§ vuon tdi da cta ban
cong la 1,4m.

+ Pbi voi cae dudng ndi bo 6,.0m (duong bé téng hién trang) va 6.5m: ban cong
khéng duoc vuot qua ranh gidi 16 dat.

+ Déi voi dudng thoat hiém 1.0m phia sau cac 16 dat: ting 2 trd 1én ¢ thé dua ban
cong, sé nd hoac cdc bd phan khac cua cong trinh (khg")ng duogc tao thanh 16 gia hay
budng phong) nhung khéng duge vuot qua ranh gidi 16 dat.

- Ngoai nhimg quy dinh trén. viéc xdy dung cong trinh phai tudn thu theo Quy
chuan. Tiéu chuan \ay dung Viét Nam.

4. H6 so glay tor vé quyen sir dung dat:

- Quyét dinh s6 1619/QD-UBND ngay 21/3/2024 ciia UBND thanh pho Hué ve
viéc phé duyét gia dat khoi diém dé dau gia quyén su dung dat o 11 16 dat thudc khu dat
xen ghép trén dia ban thanh phé Hué.

- Du an HTKT khu dat xen ghép T6 04, Khu vuc 2, phuong Huong So, thanh phé
Hué: Quyét dinh s6 1829/QD-UBND ngay 25/4/2019 cia UBND thanh phé Hué vé viée
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phé duyét Phuong an ban dau gia chuyen nhuong quyén st dung dat & déi voi 39 16 dat
thu¢e khu dat xen ghép To6 04. khu vuc 2. phuong Huong So. thanh pho Hué: Quyét dinh
s6 6787/QD-UBND ngay 14/10/2020 cua UBND thanh phé Hue ve viéc cho phép
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hinh thuc ban c’[au gia: Quy ét dinh s6 3598/QD-
UBND ngay 15/5/2023 cua UBND thanh phé Hué vé viée diéu chinh Phuong an va
danh muc dau gia chuyén nhuong quyén st dung dat & du 4n Ha tano k¥ thuat khu dat
xen ghép t6 04. khu vuc 2. phudng Huong So. thanh pho Hué; Quyet dinh s6 4790/Qb-
UBND ngay 13/6/2023 cua UBND thanh phé Hué vé viéc dleu chinh Quyét dinh s6
6787/QD-UBND ngay 14/10/2020 cua UBND thanh phé Hué vé viéc cho phép chuyén
nhuong quyen st dung dat theo hinh thiic ban dau gia.

- Ban vé diéu chinh hoan cong mat bang cdm mdc phan 16 16 L18 thude khu dt
xen Uhép Té 4. khu vue 2. phudng Huong So. thanh phé Hué.

3. Co quan c¢6 tai san dau gia: Trung tim Phat trién quy dat thanh pho Hué. Dia
chi: Tang 2 — Khu nha B — Trung tam Hanh chinh c¢éng thanh phé Hué tai s6 01 Lé Viét
Luong. phuong Xuédn Phu. thanh phé Hué, tinh Thira Thién Hué. Dién thoai:
0234.3898980.

Diéu 2. Tén tai san diu gia, gia dit khoi diém, tién dat trude, bude gia cia tai
san ddu gia va tién ban ho so tham gia dau gia

1. Tén tai san, so luwgng, gia khéi diém, tién dat trudce, budc gia cua tai san
dau gia:

o b ] g | ity | TRETEGEmACEN | e o .
Ky hiéulo | So . ; o gia QSD dat 6 Budc gia Ghi
Stt " dAt thira ban Loai tich T Thanh Gén trudc (@bng) chi
A dudr 2 on 2 ] A =
do wong (m-) (@dng/m?) (ddng) (dong)
LoLIS - ’
Du an biat o
HTKT khu . quy
dét xen a = L hoach
ghép Té 04 duong = phan
= L1134 16 quy 166.5 | 13.500.000 | 2.247.750.000 | 449.550.000 | 70.000.000 | 7, ..
Khu vuc 2. 16 da
: hoach .
phuong & | déu
Huong So. - | twha |
thanh pho ) tang
Hué [
Tfmg cong: 166,5 2.247.750.000 J| 449.550.000

Ghi chi: Gid dat khoi diém dé dau gia néu trén chua bao gém Ié phi trude ba vé dat
va cde khoan phi, 1é phi khéc theo quy dinh. Nguoi trung dau gia phai ngp 1é phi truée ba
vé dat (theo gid tring dau) va cdc khoan phi, 1é phi khdc theo quy dinh hién hanh.

2. Tién dat trweée: Khoan tién ma ho gia dinh, c4 nhan tham gia dau gid phai nop
khi dang ky tham gia dau gia. Tién dat truée quy dinh cu thé doi v6i 16 dat tai khoan 1
Piéu 2 Quy ché cude déu gia nay. Khach hang ngp tién dat trude tir ngay 12/6/2024
dén 17 gio 00 ngay 14/6/2024 va nop tién vao tai khoan cua Trung tdm Dich vu d4u gia
tai san tinh Thira Thién Hué theo sb tai khoan 116869099999 tai Ngan hang TMCP
Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Nam Thira Thién Hué.

Nbi dung ndp tién dit trwée ghi: “Tén ngudi tham gia dau gid” nop tién dat
trude dau gia QSD d4t phu‘c‘mc Huong So, thanh phd Hué.

Nguoi tham gia dau gia ndp tién dat trude trude thoi gian quy dinh 1a tu nguyeén
va tu chiu trach nhiém vé khoan tién d nop. Tién dit trude duoe xac dinh theo gidy cia
Ngan hang, dugc xac nhan co trong tai khoan cia Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh
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Thira Thién Hué va khach hang nép ching tu ndp tién cho Trung tam Dich vu dau gia tai
san tinh Thura Thién Hué trude khi 6 chie dau gid.

Truong hop trude ngay mo cudc dau gig, co thay ddi (vé gid khoi diém hodc cac
théng tin khac so voi thong tin da niem vet thong bao cong ]s_ha]) ma nguoi tham gia dau
gia tr chéi khong tham gia dhu gia tiép thi Trung tdém Dich vu d4u gia tai san tinh Thira
Thién Hué phai hoan tra tién dt trude trong thoi han 02 ngay lam viée ké tr khi nhan dugc
van ban tir chdi chia ngudi tham gia dau gia.

Trung tam Dich vu dau gid tai san tinh Thua Thién Hué hoan tra lai khoan tién dat
true cho nhing nguoi khdng tring dau gia trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két
thiic cude déu gia trir trudong hop nguoi tham gia dén nhan sau thoi gian quy dinh 1a tu
nguyén va tu chiu trach nhiém d6i vai viée nhan lai nay.

Trung tam Dich vu dau gia tai san tinh Thira Thién Hué ndp vao ngan sach thanh
phd Hué khoan tién dat trudc cla ngudi tring dau gia quyén s dung dat trong thoi han
02 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude dau gia quven str dung dat. Sé tién nay duoc trir
vao nghia vu phai thanh toan cua nguoi trung déu gia quyen str dung dat.

Truong hop trung dau crla (ke tlr thoi diém cong bd két qua déu gia) thi khoan tién
dat trude duoc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu mua tai san dau
gia sau khi duoc co quan cd ‘[ham quyén phé duyét. Viée xir ly tién dat coc thue hién
theo quy dinh cua phap luét vé dan su va quy dinh khéc ctia phap lut 6 lién quan.

3. Bude gia: 1a muc chénh léch t61 thiéu gifra lan tra gi4 sau so Vol lan tra gia lién ké
trude d6. Budc gia quy dinh cu thé dbi véi timg 16 dét tai khoan 1 Piéu 2 Quy ché cudc
d4u gia nay va duoc tinh cho mét vong déu/16 dat ké tir vong ddu thtr 2 tré di. Trong
timg vong dau, nguoi tham gia d4u gia ¢ nhu cau tiép tuc tra gia, thi mirc gid tra cua
vong sau phai dam bao ting cao hon hoic bang so véi mirc gia tra cao nhét ctia vong dau
trudc céng voi bude gid quy dinh.

4. Tién ban hé so tham gia diu gia: 500.000 dong/hd so/16 dat.

Tién ban hd so khéng hoan tra lai, trir truong hop cude déu gia khong duoc 6
chire thi ca nhan, hd gia dinh tham gia d4u gid tai san duoc hoan lai tién hd so di ndp
trong thoi han 02 ngay lam viéc, ké tir ngay du kién t6 chire cude dau gia.

Diéu 3. Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gia va xem hd so gidy to c6 lién
quan '

1. Xem tai san d4u gid: Tir ngay niém yét déu gié tai san cho dén ngay 12 thang
6 nam 2024 tai dia diém: Du an HTKT khu d4t xen ghép T6 04, Khu vuc 2, phuong
Huong So, thanh phd Hué: 01 16 dat (L6 L18). Khach hang ¢ nhu cau xem tai san lién
hé, dang ky trong gio hanh chinh tai Trung tAm dén ngay 10/6/2024 dé duoc Trung tam
Dich vu d4u gi4 tai san tinh Thira Thién Hué phdi hop Trung tdm Phat trién quy dét
thanh phd Hué t6 chire, huéng dan xem vao céc ngay 11 va 12/6/2024.

* Khach hang c6 quyén xem hoac khong xem tai san du gia. Nguoi dang ky
tham gia d4u gia khéng xem tai san thi xem nhu chép nhan vé théng tin lién quan dén tai
san du gia va khong cé quyén khiéu nai vé viéc nay. Moi thac mac hay ¢6 su sai léch vé
thong tin tai san phai thong bao bang van ban cho Trung tm Dich vu d4u gi tai san giai
quyét trude 02 (hai) ngay mo cudc dau gia. Néu nhu khong ¢ khiéu nai gi thi nguoi
dang ky tham gia dau gia chap nhan nhiing théng tin lién quan dén tai san d4u gia. Moi
khiéu nai vé théng tin lién quan den tai san trong cudc dau gia hodc sau khi cude dau gia
két thic sé khong duoc giai quyét.

—_—

X W

i



n

2. Xem hé so gidy to ¢6 lién quan: Trong gio hanh chinh tr ngay niém yét dau
gia tai san cho dén 17 gior 00 ngay 14 thang 6 nam 2024 tai Trung tdm Dich vu dau gia
tai san tinh Thira Thién Hué.

Piéu 4. Thoi gian, dia diém bén ho so tham gia dau gia

Trung tam t6 chiic ban hé so tham gia ddu gia trong gio hanh chinh tir ngay niém
)et déu gia tai san cho dén 17 gid 00 ngay 14 thang 6 nam 2024 tai Trung tam Dich vu
dau gia tai san tinh Thita Thién Hué. dia chi: s6 17 Nguyén Van Linh. phudng An Hoa,
thanh pho Hué. tinh Thira Thién Hué.

Diéu 5. Thoi gian, dia diém dang ky, tiép nhén ho so tham gia ddu gia

Trung tam Uep nhan hé so tham gia d4u gia trong gid hanh chinh tir ngay niém yét
dau gia tai san cho dén 17 gid 00 ngay 14 thang 6 nam 2024 tai Trung tam Dich vu ddu
gia tai san tinh Thua Thién Hué, dia chi: s6 17 Nguyén Vin Linh, phuong An Hoa,
thanh phé Hué. tinh Thira Thién Hué.

Diéu 6. Ngusi diang ky tham gia diu gia, diéu kién. cach thie ding ky, tiép
nhin hé so tham gia d4u gia

1. Ngudi dwge ding ky tham gia diu gid: Ho gia dinh, c4 nhan tham gia dau gia
thude déi tuong duoc nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 55 Luat Dat
dai nam 2013 cé nhu cau sir dung dat theo muc dich sir dung dat va cam két sir dung dat
dung muc dich, dung quy hoach da dugc co quan nha nudce co tham quyén phé duyét va
dung cac quy dinh khac ctia Luat D4t dai 2013. Trong méi 16 dat thi (01) mét ho gia dinh
chi dugc 01 (mot) ca nhén tham gia déu gia (theo can cudc cong dan/cqav xac nhan
thonU tin noi cu tra).

2. Ngudi khong duge dang ky tham gia dau gia:

a) Nguoi khéng c6 nang luc hanh vi déan su, ngudi bi mét hodc bj han ché nang
Iuc hanh vi dén su. nguoi c¢6 kho khan trong nhan thic, lam chu hanh vi hodc ngudi tai
thoi diém dang ky tham gia dau gia khéng nhén thire, 1am chi duoc hanh vi cia minh;

b) Nguoi lam viéc trong Trung tam Dich vu dau gia tai san tinh Thua Thién Hué;
cha, me, vo, chong. con, anh rudt, chi rut, em ruft cua dau gia vién diéu hanh cudc dau
g1a; nguo1i truc tlep giam dinh, dinh gia quyen su dung dat dau gia; cha, me, vo, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia quyén sir dung
dat dau gia;

c¢) Nguoi co tham quyen quyét dinh ddu gia quyén su dung dat, nguoi ky hop
déng dich vu d4u gia quyen sir dung dat;

d) Cha, me, vo. chon_. con, anh rudt, chi ruét, em rudt cua nguoi quy dinh tai
diém ¢ khoan nay;

d) Nguoi khong dugce nhan chuyen nhugng quyén st dung dat; nguoi khong thude
truong hop dugc nha nude giao dat co thu tién st dung dat, cho thué dét theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai.

e) Ngudi khéng c6 du diéu kién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 6 Quy ché cude
dAu gia nay.

Nguo1 tham gia dAu gia tu ra soat thong qua viéc xem tai san, ho so phép ly lién
quan dén tai san ddu gia va chiu trach nhiém phap 1y khi vi pham vé quy dinh nhiing
ngudi khong duoc dang ky tham gia dau gia.

3. Piéu kién, cach thire, ho so dang ky tham gia dau gia:
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a) Diéu kién dang ky tham gia dau gia: HO gia dinh. ca nhan thude doi tugng dugc
dang ky tham gia dau gia theo quy dinh phap luat vé dat dai va cac quy dinh co lién quan
c6 nhu cdu tham gia dau gia chép nhén gia khoi diém. Quy ché cudc d4u gia do Trung
tam Dich vu dau gia tai san tinh Thira Thién Hué ban hanh, c6 Pon dang ky dau gia
quyén sir dung dat theo mau do Trung tam Dich vu dhu gia tai san tinh Thira Thién Hué
phat hanh. trong do6 cd n¢1 dung cam két sir dung dat dung muc dich, dung quy hoach.

b) Cach thuc dang ky tham gia dau gia: Ho gia dinh. c4 nhén ding ky tham gia
dau gia thong qua viéc ndp H6 so tham gia dau gia ‘'hop 1é cho Trung tém Dich vu dau
gia tai san theo dung thoi gian quy dinh tai Quy ché cudc dau gia; Nguoi tham gia dau
gia dugc quy én dang ky dau gia mot hodc nhleu 16 dat khac nhau vao Pon dang ky déu
cié quyeén su dung dat va nop tién dat trude, tién mua ho so tuong Ung véi sb 16 da dang
ky trong Don. DOJ v6i moi 16 dat dang ky, ho gia dinh. ca nhan tham gia dau gia duoc
cap 01 (mdt) p hiéu tham gia du gia d¢ vao phong d4u gid v chi ¢é hiéu luc cho mét lan
tham gia dau gia/01 16 dat déu gia. Can cu vao diéu kién cu thé cia timg cudc déu gia,
Trung tam Phaét trién qu¥ dat thanh phé Hué théng nhat véi Trung tam Dich vu dau gia
tai san tinh Thia Thién Hué quyet dinh viec cho phép nhitng nguoi tham gia dau gia
nhung khéng tring dau gia thira dat trude, neu khong vi pham Quy ché cudc dau gia thi
duoc quven tham gia déu gi4 thira d4t sau (néu tién dat trudce cua thua dat trude 16m hon
hodc bing tién dat trude cia thira dat sau) va phai nop thém tién mua ho so tham gia déu
gid theo quy dinh. Nguoi tham gia dau gia c6 thé uy quyén bang vin ban cho ngudi khac
thay mat minh tham gia dau gia.

¢) Ho so tham gia dau gid tai san: Khi dang ky tham gia dau gia, ho gia dinh. ca
nhéan nép Pon dang ky dau gia quyen str dung dét (theo mau do Trung tdm Dich vu dau
gia tai san tinh Thura Thién Hué phét hanh) kém theo céc loai gidy 10 sau gdbm 02 ban sao
cd chung thuec:

* Can cudc cong dan, gidy ding ky két hon cla vo, chdng.

* Truong hop ca nhan chua dang ky két hon: Ho so kém Gidy xéc nhan tinh trang
hén nhéan cia UBND x4, phuong, thi trdn noi thu‘éng tri.

* Truong hop co su khéng trung khép vé noi thuong tra thi nop glay xac nhan
thong tin noi cu trd cua nguoi dang ky tham gla dau gia.

* Trudng hop déu gia theo ty quyén: Ho so kém theo Van ban uy quyen tham gia
dau gia tai san (ban chinh) hop 1é, trong d6 ghi 16 ndi dung, pham vi uy quyén va thoi
han Gy quyén kém Can cudc cong dén clia nguoi G‘uoc uy quyen

Ghi cht: Ngoai Pon dang ky dau gia quyén st dung dat, Trung tam Dich vu dau
gié tal san tinh Thira Thién Hué nhan ban sao c6 chimg thuc céc loai gidy t& néu trén.
Hé so khéng trung dau gia khong hoan tra lai.

Piéu 7. Thoi gian, dia diém td chire cude dau gia

1. Thoi gian 6 chue cude déu gia: Vao Iic 08 gio 00 ngay 17 thang 6 nim 2024.

2. Dia diém 16 chue cude déu gia: Hoi trudong Trung tdm Dich vu dau gia tai san
tinh Thua Thién Hué - bia chi: 17 duong Nguyén Vian Linh, phudng An Hoa. thanh phé
Hué, tinh Thua Thién Hué.

Piéu 8. Noi quy phong dau gia

1. Mdi ho gia dinh. c4 nhan dang ky tham gia dau gia dugc cir 01 (mdt) ngudi vao

phong d4u gia; Pén du cudc déu gia dung thoi gian, dia diém d4u gia theo Quy ché cude
dau gia va Thong bao d4u gia; Mang theo ban chinh Cin cudc cong dan va Van ban by



quy én (néu dau gid theo uy quy en) dé kiém tra. doi chiéu khi vao phong dau gia va I’lUOl
dung vi tri dugc Ban t6 chuc chi dan.

2. Khéng st dung cac chat kich thich khi dén tham du déu gia: Khéng st dung
dién thoai di dong hogc bat k¥ phuong tién truy én théng nao khac trong phono dau gia;
khéng dugc tu y di ra ngoai néu khéng dugc su cho phép cua dau gid vién diéu hanh
cude dau gia.

3. Nghiém cam cac hanh vi: Théng déng. moc ndi voi dau gia vién, t6 chue déu
gia tai san. nguoi co tai san dau gi4. ngudi tham gia dau gid khéc. cé nhén, t6 chuc khac
de dim gia, lam sai leéch két qua du gia tai san; Can tro hoat dong dau gia tai san: Gay
rdi. mét trat tu tai cude déu gia: Pe doa. cudng ép déu gia vién, nguoi tham gia dau gia
khac nham lam sai léch két qua dau gia tai san; Cac hanh vi bi nghiém cam khac theo
quy dinh cua luat co lién quan.

* Cac truomg hop vi pham khong chép hanh N6i quy phong dau gia 1a vi pham Quy
ché ddu gi4. cac truong hop nay ngudi tham gia d4u gia bi truat quyén tham gia déu gia.
Piéu 9. Nguyén tac ddu gia tai san
1. Tuén thu quy dinh cua phép luat.
2. Bao dam tinh ddc lap. trung thuc, céng khai, minh bach, cong bang, khach
quan.

Ln)

. Bao vé quyén, loi ich hop phép cia ngudi ¢ tai san dau gia, nguoi tham gia
déu gia. nguoi trung déu gia, ngudi mua dugc tai san dau gia, t6 chiic dau gia tai san,
d4u gia vién.

4. Cudc dau gia phai do déu gia vién diéu hanh va chi dugc tién hanh khi c6 tir 02
(hai) khach hang tré 1én dang ky tham gia dau gia 01 16 dét.

Piéu 10. Hinh thic ddu gi4, sé vong, phwong thie dau gia, thoi gian toi da
cac Ian tra gia, phiéu tra gia va bién ban dau gia

1. Hinh thirc dau gia. so vong: Péu gia bang bo phiéu truc tiép tai cudc déu gia,
theo tung vong va khoéng han ché s6 vong tra gia; dau gia timg 16 dat. Puoc tién hanh
thuc hién theo trinh tu thu tuc cude dau gia nhu sau: Pau gia vién diéu hanh cudc d4u
gid gidi thiéu ban than, nguoi giup viée: Cong bé danh sach nguoi tham gia déu gia va
diém danh & xac dinh nguoi tham gia dau gia; Poc Quy ché cude ddu gia; Gidi thiéu
tung tai san dau gia; Nhic lai mic gia khoi diém; Thong béo bude gid va khoang thoi
gian t6i da giira céc lan tra gia (Trung tém quy dinh thoi gian t6i da cho timg vong bo
phiéu: La khong qua 05 phut ké tir thoi diém phat phiéu dau gia); Phat s6 cho nguoi
tham gia dau gia; Hudng dan céch tra gia va tra 161 cau hoi cia ngudi tham gia dau gia;
Nhic lai yéu cau déi véi phiéu tra gia hop 1€, thoi gian dé thuc hién viéc ghi ph1eu hinh
thirc déu gia va phuong thic dau gi; Piéu hanh viéc tra gid, lap Bién ban dau gia theo
quy dinh cua phap luét tai cudc d4u gia; Lap bién ban dbi véi hanh vi vi pham Quy ché
cude dau gia (néu cd).

2. Phuong thie ddu gia: Du gia theo phuong thic tra gia 1én. Viée tra gia dugc
thuc hién nhu sau:

- Pau gia vién diéu hanh yéu cau phat phleu tra gid cho nguoi tham gia dau gia va
nguoi tham gia déu gia crh1 gia muon tra vao phleu dau gia cua minh. Hét thoi gian ghi
phiéu, ddu gia vién yéu cau nouo1 tham gia déu cla ndp phiéu t1a gia;

- Sau khi kiém dém, s phiéu phat ra va sé phiéu thu vé; cong bb timg phiéu tra
gi4, phiéu tra gia cao nhét véi su gidm sét cua it nhat mot ngudi tham gia dau gia;



- Dau gia V]&D cong bo gia cao nhat da tra cua vong dau gia dé va dé nghi noum
tham gia dau gia Uep tuc tra gia cho vong tiép theo. Gia khéi diém cua vong dau gia tiép
theo la gia cao nhéat da tra o v ong dau gia truoc lién ké:

- Sau 03 lan nhac la1 muc gia tra cao nhét cua vong dau va muc gia khoi diém cua
vong dau tiép theo ma van con khach hang yéu cau tra gia tlep Dau gia vién diéu hanh
yeu cau phat phiéu tra gia cho ngudi tham gia déu gi4 va nguoi tham gia ddu gia ghi gia
nudn tra tiép theo vao phleu dau gia ctia minh;

- Cudc dau gia két thuc khi khéng con ai tham gia tra gia. Dau gia vién cong bo
nguoi tra gia cao nhat va cong bd nguoi do 1a nguoi trung dau gia.

- Truong hop ¢6 tr hai nguoi tro 1én cung tra muc gia cao nhét. dau gia vién t6

chiic dau gia tlEp gifta nhimg nguodi cung tra gia cao nhat dé chon ra ngudi tring dau gia.

Néu cé ngudi tra gia cao nhat khong déng ¥ d4u gia tiép hoac khong c6 ngudi tra gia cao
hon thi déu gia vién t6 chic béc tham dé chon ra nguoi tring dau gid.

3. Phiéu tra gia: Nguoi tham gia du gia tra gia mua tai san théng qua phiéu tra
gid (theo mau) do Trung tam phat.

a. Phiéu tra gia hop 1é:

- Phiéu tra gia phai ghi rd ho tén, dia chi ngudi tham gia d4u gia (hoic ngudi dugc
uy quyen) da dang ky tai ho so dang ky tham gia dau cla

- Phiéu tra gia phai ghi day da néi dung yéu cau trong phiéu va c6 muc tra gia
bang hodc cao hon gid khoi diém d3 cong bd cong voi bude gia theo quy dinh (trir vong
tra gia thu nhat) Trudng hop phiéu ddu gia co su sai 1éch gilta gia tri biang sb va bang
chit thi gi4 tri bang chit dugc xem 12 gia dau chinh thire.

b. Phiéu tra gia khong hop 1é: Phiéu tra gid khong dam bao diéu kién quy dinh &
diém a khoan 3 Diéu nay hodc phleu tra gia dudi gia khoi diém cong voi bude giad quy
dinh.

* Phiéu déu gia khéng hop 1é la plneu vi pham Quy ché cude déu gia. Cac truong
hop nay nguoi tham gia déu gia bi truat quyen tham gia dau gia.

4. Bién ban déu gia: Cudc déu gia chédm dut khi dau gia vién cong bb ngudi tring
d4u gia. Dién bién cua cudc dau gid pha1 dugce ghi vao Bién ban dau gid. Bién ban du
gia tai san phai dugc lap tai cudc dau gia va cé chit ky cua dau gia vién diéu hanh cudc
dau gid, ngudi ghi bién ban, ngudi trung d4u gia, nguoi cé tai san dau gia - nhiing thanh
vién Hoi dono tham du cudc dau gia, dai dién cua nhiing nﬂum tham gia dau gia va duoc
dong ddu cia Trung tam. Két qua dau gid dugc trinh cap ¢ tham quyen xem Xx€t phé
duyét.

Piéu 11. Xt Iy va xac dinh ngudi mua tai san trong truong hop rat lai gia da
tra va tir chbi két qua tring dau gia

1. Rut lai gia da tra: Tai cudc dau gia thuc hién bano phuoncr thuc tra gia lén theo
hinh thuc déu gia bang bo phleu truc tiép tai cude dau gia, néu ngudi da tra gia cao nhat
rat lai gia da tra trudce khi dau gia vién cdng bd nguoi trung dau gia thi cude dau gia van
t1ep tuc va bat dau tir gia ctia nguoi tra gid lién ké trude d6. Nguoi rt lai gia da tra bi
truat quyén tham gia cudc dau gia.

2. Tir chdi két qua tring dau gia: Truong hop dau gia theo phuong thic tra gia
1én, sau khi déu gia vién diéu hanh cudc dau gié da cong b6 ngudi tring dau gia ma tai
cude déu gia nguol nay tu chéi két qua trung d4u _gia thi nguoi tra gia lién ké la ngudi
tring dau gia, néu gia lién ké dé cong véi khoan tién dit trude it nhat bang gia d3 tra cua
nguoi tu chéi két qua tring dau gia va ngudi tra gia lién ké chdp nhan mua tai san dau



gia. Truong hop gia lién ké cong vai khoan tién dat trude nho hon gia da tra cua ngudi
tir choi két qua trung dau gi4 hoac ngudi tra gia lién ké khéng chap nhan mua tai san dau
gia thi cudc dau gia khong thanh,

Diéu 12. Thoi han, phuong thire, dia diém thanh toin nop tién str dung dat va
I¢ phi trudgc ba vé dit trong truomng hop dau gia thanh, giao dat va cap gidy ching
nhén quyén sir dung dat

1. Nop tién sir dung dét va 1é phi trudc ba vé dét:

Can ctr Quy ét dinh cong nhan két qua trung d4u gia cia UBND thanh phé Hué.
Trung tdm phat trién quy dat thanh pho Hué c6 trach nhiém thong bao két qua trung dau
gia cho nguoi tring dau gia biét dé thuc hién nop du sé tién tring déu gia chuyén
nhuong quyen st dung dat va 1é phi trudc ba vé dat vao ngan sach Nha nudc thanh pho
Hué; Dong thoi. théng bao két qua trung déu gia cho Chi cuc Thué thanh pho Hué dé

thuc hién viéc thu ndp tién st dung dat tring dau gia, 1é phi trude ba vé dat theo quy
dinh.

- Théng bao ndp tién tring dau gia quyen str dung dat, 1é phi trude ba vé dat: Trong
thoi gian khéng qua 05 (n&m) ngay lam viéc ké tir ngay co Quyet dinh cong nhan két qua
tring dau gia cua Chu tich UBND thanh pho Hué. nguoi tring dau gia c¢ trach nhiém lién
hé truc t1ep Chi cuc Thué thanh pho Hué dé ké khai 1ap thi tuc ndp tién tring d4u gid quyén
st dung dét, 1é phi trudc ba vé dat vao ngan sach nha nudce thanh phé Hué; dong thot, Chi
cuc Thué thanh phd Hué cé trach nhiém thong béo cho nguoi tring déu gia nop tién trung
dau gia quyén sir dung dat, 1é phi tmoc ba vé dat vao ngén sach nha nudc thanh pho Hué.

- Thoi han ndp tién trang dau gia quyén sir dung dat, 1é phi trudc ba vé dat: Trong
thoi gian khong qua 15 (muo1 lam) ngay ké tr ngay théng béo cua Chi cuc Thué thanh
phd Hué.

Qué thoi han quy dinh néu trén, ngudi tring ddu gia khéng nop tién hoic nop
khong du s6 tién tring dau gia quyen su dung dat. 18 phi trudc ba vé dat vao ngan sach
nha nude thanh phd Hué ma khong co su déng y bang van ban cua UBND thanh pho
Hué thi nguol tring déu gia xem nhu bo cude. S6 tién dat trude (da chuyén thanh tién
dat coc) ddi voi 16 dat tring dau gia dugc sung vao céng quy Nha nude.

Truong hop nguoi trang d4au gia khéng lién h¢ Chi cuc Thué thanh phd Hué dé ké
khai 1ap thu tuc hoac khéng nhén théng bao ndp tien su dung dat, thong bao 1& phi trudc
ba vé dat thi ngudi trung ddu gia xem nhu bo cude. S tién dat trude (da chuyén thanh
tién dat coc) d6i vai 16 dat tring d4u gia duoc sung vao cong quy Nha nudc.

* Ghi chu: S6 tién tring dau gid chuvén nhuong quy én sir dung dat khong bao gom
Ié phi trudc ba vé dat. Nquoi tring dau gid phai ngp thém 1é phi trudc ba vé ddt theo quy
dinh hién hanh.

2. Cép gidy chung nhan quyén sir dung dét va giao dat trén thuc dia cho ngudi
tring dau gia:

Nguoi tring dau gia qu\fen st dung dat sau khi nop du s6 tién sur dung dat va lé
phi trude bav é dat vao ngén sach thanh pho Hué, chuyen 01ay nop tién cho Trung tam
phat trién quy dat thanh pho Hué. Trung tam phat trién quy d4t thanh pho Hué c6 trach
nhiém chuyén gidy nop tién su dung dat, gidy nop tién 1& phi trudc ba vé dat ciing cac hd
so lién quan cho Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh pho Hue (théng qua Trung
tam Hanh chinh céng thanh phé Hue) dé tr inh cép c6 thAm quyén cdp Giay chimg nhan
quyén sir dung dat cho ngudi tring dau gia quyen sir dung dat.
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Trong thoi han }\hono qua 05 (nam) ngay lam viéc ké tir ngay cap c6 tham quy en
cap Giay chimg nhan quy én su dung dét. Phong Tai nguyén va Moéi truong thanh pl 16
Hué chu i, phm hop véi Trung tam phat trién quy dat thanh pho Hué va UBND phuong
noi co dat dau gia thuc hién ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy chiing nhan quyeén st
dung dat cho noum trung dau gia quy én su dung dat.

Thoi han cap Gidy chimg nhén quy én sir dung dat cho ngudi tring dau gia theo quy
dinh hién hanh.

* Ghi chu: Chi phi lién quan dén viée dang ky: cap Giav chimg nhdn qun én sir dung
dar do nguwoi ming dau gid nép theo quy dinh hién hanbh.

Piéu 13. Pau gi khong thanh

1. Cac trudng hop dau gia khong thanh bao gbm:

a) DBa hét thoi han dang ky ma khéng cé nguoi dang ky tham gia dau gié;

b) Tai cude dau gia khong c6 ngudi tra gid hodc khéng cd ngudi chép nhan gia;

c) Gia tra cao nhat ma van thp hon gia khoi diém trong truong hop khéng céng

khai gia khoi diém va cude dau gia duoc thuc hién theo phuong thic tra gid 1én;

d) Nguoi trung déu gia tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
44 ctia Luat Pau gié tai san:

d) Nguoi da tra gia rut lai gia da tra, nguoi da chép nhén gia rat lai gia da chap
nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cta Lut Déu gia tai san ma khong c6 ngudi tra gia tiép:

e) Truong hop tir chéi két qua triung d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat
Dau gia tai san;

g) ba hét thoi han dang ky ma chi cé mét ngudi dang ky tham gia dau gia trong
truong hop dau gié tai san quy dinh tai Diéu 59 cua Luat Dau gi tai san.

2. Trong thoi han 03 ngay Jam viéc ké tir ncray cudc dau gia khéng thanh, Trung
tam tra Ial tai san. glav t0 lién quan dén tai san dau gia cho ngudi 6 tai san dau gid. tru
truomg hop cac bén co thoa thuén hodc phap luat c6 quy dinh khac.

3. Viée xir Iy tai san déu gia khong thanh duge thuc hién theo quy dinh cta phap
luat hodc dau gia lai theo thoa thuén gitra ngudi co tai san dau gla va Trung tam.

Diéu 14. Hiy két qua tring diu gia quyen st dung dat
1. Két qué trung d4u gia quyén sur dung dat bi hfly trong céc truong hop sau:
a) Hop dong dich vu dau gia quyén sir dung d4t bi Toa an tuyén bd v6 hiéu theo
quy dinh cua phap luat vé dan su trong truomg hop nguoi tring dau gia cé hanh vi vi
pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 cua Luét Déau gia tai san;
b) Hop dong dich vu dau gia quyén st dung dat bi hiy bo theo quy dinh tai khoan
6 Diéu 33 Luit Pau gia tai san;

¢) Ngudi c6 tai san dau gia, ngudi tham gia dau gia, nguoi trang dau gia, to chuc
déu gi4 tai san. ddu gid vién cé hanh vi thong déng, moc ndi. dim gié trong qua trinh
tham gia dau gia dan dén lam sai léch thong tin tai san d4u gia hosc hé so tham gia dau
gid hoac két qua d4u gia tai san:

d) Theo quyét dinh ctia ngudi cd tham quyén xir phat vi pham hanh chinh trong
truong hop déu gia tai san nha nude khi ¢d mét trong céc can cir quy dinh tai khoan 6
Diéu 33 Luat Pau gia tai san;

d) Nguoi trung dau gia khéng ndp tién hoac nép khong du s6 tién trung dau gia
vao ngan sach nha nudc thanh phé Hué theo quy dinh tai khoan 2 Muc IX Phuong an
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déu gia. sb tién dat trude (da chuyén thanh tién dat coc) ddi véi 16 dat tring dau gia duoc
sung vao cong quy Nha nudc. '
2. Trudng hop két qua tring déu gid quy én s dung dat bj huy theo quy dinh tai
diém a. b. c. d khoan 1 Muc nay thi cac bén khoi phuc Jai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau tién. quyén sir dung dat da nhan. Bén c6 181 gy thiét hai phai boi thuong theo
quy dinh cua phap luat.
. Trudng hop két qua tring dau gia quy én st dung dat bi huy theo quy dinh tai
Lhoén Muc nay thi Trung tam phat trién quy dat thanh pho Hue bao cao Phong Tai
nguyén va Moi truong thanh phé Hué trinh UBND thanh phd Hué ban hanh QU) ét dinh
huy két qua dau gia. Viéc 16 chire d4u gié lai dugc thue hién nhu d6i véi dau gia lan dau.

Piéu 15. Cac truong hop bi truat quyén tham gia dau gia, cac truong hop
khéng dwge nhén lai tién dat truée

1. Céc truong hop bi trudt quyén tham gia déu gia:

a) Nguoi tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cua
I uat Déu gid tai san;

b) Nguoi rut lai gia da tra quy dinh tai Khoan ] Piéu 50 Luat Déu gi4 tai san: Tai
cude dau gia thyc hién bang phuong thic tra gia 1én theo hinh thuc d4u gia bang bo
phleu truc tiép tai cude déu gid. néu ngudi da tra gid cao nhat rut lai gia da tra trude khi
déu gia vién cong bd nguoi tring d4u gia thi cudc dau gia van tiép tuc va bat dau tir gia
cua nguoi tra gia lién ké trude do;

c) Cac truong hop vi pham khong chap hanh No1 quy phong dau gia 1a vi pham
Quy ché cudce dau gia duoc quy dinh tai Diéu 8 cua Quy ché cude dau gid nay;

d) Phiéu déu gia khong hop 1é 1a phleu vi pham Quy ché cudc dau gia duge quy
dinh tai khoan 3 Diéu 10 cua Quy ché cudc dau gid nay.

Trong cac truong hop néu frén, nguodl diéu hanh cé quyén tam ngung cudc dau gia
dé lap Bién ban x1r Iy vi pham va m&i ngudi vi pham roi khoéi phong dau gia.

2. Cac truong hop khong dugce nhén lai tién dat trudc:

a) D3 nop tién dat truée nhung khong tham gia cude dau gia ma khong thudc
truong hop bat kha khéng;

b) Bi truét quyen tham gia dau gia do ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai Lhoan 5
Diéu 9 Luat ddu gia tai san: Cung cap thong tin, tai heu sai su that; su dung 1ay to gla
mao dé dang ky tham gia dau gig; Thong dong, moéc ndi voi déu gia vién, t6 chic dau
gid tai san, ngudi c6 tai san dau gia, ngudi tham gia ddu gia khac, ca nhan, té chic khac
de dim gia, lam sai léch két qua déu gia tai san; Can trd hoat dong déu gid tai san; gay
rbi mét trat tu tai cudc déu gia; Pe doa. cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia
khac nham lam sai 1éch két qua dau gia tai san; Céc hanh vi bi nghiém cam khac theo
quy dinh cua luat co lién quan.

¢) Tir chéi ky bién ban déu gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Luat dau gia tai
san: Nguoi triung déu gia tir chéi ky bién ban dugc col nhu khong chap nhdn giao két
hop ddng mua bén tai san dau gid hodc khong cl 14p nhan mua tai san déu gia dbi véi tai
san ma theo quy dinh cua phap luat két qua déu gia tai san phai dugc co quan ¢ thim
quyén phé duyét.

d) Rut lai gia da tra theo quy dinh tai Diéu 50 Luat dau gia tai san: Tai cudc dau
gid néu ngudi tra gia cao nhat rut lai gid da tra trudc khi déu gia vién céng bd nguoi
tring d4u gia.
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d) Tir chéi két qua trung d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 Luat ddu gia tai san:
Sau khi dau gia vién diéu hanh cuoc dau gia da cong bd nguoi tring dau gia ma tai cudc
dau gia nguroi nay tu chéi két qua trung dau gia.

Khoan tién dat trude phai ndp toan bo vao ngan sach thanh phé Hué.

Piéu 16. Té chire thye hién:

Quy ché cudc d4u gia nay duoc cong khai tai Trung tdm Dich vu dau gia tai san.
co hleu luc ké tir ngay ky va cham dut khi hoan thanh viée ddu gia tai san tai Diéu 01.
Céc vén dé co lién quan dén trinh tu. thu tuc dau gia khong quy dinh tai Quy ché nay
dugc thuc hién theo Luat Péu gid tai san nam 2016 va céc van ban phéap ludt cé lién
quan.

Ngudi tham gia déu gia va céc td chuc, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém
thuc hién theo Quy ché cude déu gia nay.

Noi nhdn: A {)f)C
- L\ ban nhan dan thanh pho Hué: '
- Trung tdam PTQD thanh pho Hué:
- Cac Phong: Tai nguyén va Mai trudng. Tai chinh
Ké hoach. Tu phap thanh phé Hué:

- UBND phuong Huong So:

- Naudi dang ky tham gia dau gia:
- Luu: VT. HSDG.
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